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Le VINGT-DEUX SEPTEMBRE DEUX MILLE VINGT-TROIS 
 
Ce jour, 
 
 
La société LYONNAISE DE BANQUE, Société Anonyme à conseil 
d’administration au capital de 290.568.368 €, immatriculée au Registre du 
Commerce et des Sociétés de Lyon sous le n° 954.507.976, dont le siège 
social est 8 rue de la République 69001 LYON, prise en la personne de son 
représentant légal en exercice domicilié en cette qualité audit siège. 
 
Nous demande de bien vouloir dresser un procès-verbal descriptif du bien situé 
sur la commune de ROCHEGUDE (Drôme), 13 avenue des Côtes du Rhône, 
figurant au cadastre sous le n° L782 en vertu de la copie exécutoire d’un acte de 
prêt notarié en date du 22 octobre 2019 reçu par Maître Jean-François 
LAVOREL, notaire associé de la Société d’Exercice Libéral A Responsabilité 
Limitée dénommée « ACT’OPERA », titulaire d’un office notarial à LYON, 17 rue 
du Bât d’Argent, par lequel la LYONNAISE DE BANQUE, CIC LYONNAISE DE 
BANQUE, a consenti un prêt au profit de la société dénommée « TRUFFES ET 
OLIVES » d’un montant de 315.000 €, 
 
Immeuble appartenant à la société TRUFFES ET OLIVES, SCI immatriculée au 
Registre du Commerce et des Sociétés de Lyon sous le n° 851.818.914, dont le 
siège social est 2 place Louis Pradel 69001 LYON. 
 
Déférant à cette réquisition,  
 
Nous, Amandine DUMONT, Huissier de Justice associé, membre de la 
Société Civile Professionnelle Amandine DUMONT et Virginie LAURENT, 
titulaire d'un Office d'Huissier de Justice à la résidence de MONTELIMAR 
(Drôme), 8 rue Maurice Sibille, soussignée, 
 
Certifions nous être transportée, ce jour, sur la commune de ROCHEGUDE 
(Drôme), 14 avenue des Côtes du Rhône  
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Nous sommes en présence de : 
 

- Monsieur Lotfi CHAMBI, serrurier ; 
- Monsieur Didier BESNIER, maire de la commune de ROCHEGUDE ; 
- Monsieur Michel FERNANDES, cabinet JURITEC LYON, diagnostiqueur. 

 
(cf. fiche d’intervention annexée) 
 
Il est 14H30. 
 
Etant précisé que la SCI TRUFFES ET OLIVES a été avisée de notre venue par 
lettre simple adressée à ROCHEGUDE, adresse du bien saisi, ainsi qu’à LYON, 
adresse du siège social. 

 
Nous procédons aux constatations ainsi qu’il suit, annexant diverses 
photographies prises par nos soins : 
 

DESCRIPTION 
 

 
Préalablement à nos constatations, la mairie nous indique que : 
 

La SCI TRUFFES ET OLIVES a déposé deux déclarations préalables en 2019 
et 2020 qui ont été refusées.  
La SCI TRUFFES ET OLIVES a déposé en 2021 une demande de permis de 
construire qui a fait l’objet d’un rejet tacite le 21 juin 2021. La SCI TRUFFES 
ET OLIVES a formé un recours contre ce rejet tacite. Une procédure est 
pendante. 
La mairie nous a également indiqué que la SCI TRUFFES ET OLIVES a 
obtenu une déclaration préalable le 21 décembre 2021 ci-après annexée, 
ayant pour objet notamment le ravalement des façades, la création de trois 
ouvertures et le changement de porte de garage. A ce jour, la SCI TRUFFES 
ET OLIVES n’a déclaré aucune fin de travaux ni effectué aucun dépôt de 
DAACT. 
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Monsieur CHAMBI ès qualités procède à l’ouverture de la porte arrière côté cours 
du Vieux Village. 
 
Nous accédons à une cour.  
 
Monsieur CHAMBI ès qualités procède à l’ouverture de la porte d'entrée principale 
de la maison. Une alarme se met en route. 
 
Monsieur le Maire contacte la gendarmerie afin de les aviser de notre intervention. 
Ils en prennent note. 
 
Je contacte la société EPS, société de télésurveillance et d’alarme connectée 
(leurs coordonnées figurant sur une plaque fixée sur la façade à droite de la porte 
d'entrée) à qui je décline mon identité et l’objet de ma mission. 
 
La société EPS m’indique qu’elle ne peut communiquer le code pour désamorcer 
l’alarme qu’au seul propriétaire des lieux.  
 
Il est impossible de procéder aux constatations avec l’alarme en fonctionnement. 
 
Nous nous voyons contraints de démonter le boîtier d’alarme. 
 
De retour à l’Etude, nous avisons par lettre recommandée avec accusé de 
réception la SCI TRUFFES ET OLIVES du démontage de l’alarme. 
 
Côté cours du Vieux Village, se trouve une porte permettant l’accès à une cour 
intérieure.  
 
Un autre accès à la cour peut être réalisé côté avenue des Côtes du Rhône par un 
portail. 
 
La porte côté cours du Vieux Village est en métal, la peinture est en mauvais état, 
importantes traces de rouille en partie basse et sur le pourtour. 
 
Nous nous rendons Cours du Vieux Village, nous procédons à un relevé 
photographique général des façades, du pignon Ouest (cf. photos n° 2 à 22). 
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L’enduit est ancien, il présente des fissures, des morceaux d’enduit sont 
manquants en partie droite. 
 
Les tuiles visibles au-dessus du chéneau sont en très mauvais état. 
 
L’enduit du mur de clôture côté cours du Vieux Village est en mauvais état, ancien. 
 
Nous accédons à la cour. Nous procédons à un relevé photographique général (cf. 
photos n° 26 à 38). 
 
Le mur de clôture ci-dessus décrit présente côté cour un enduit ancien, avec 
fissures. 
 
Le long de ce muret de clôture se trouve une coursive dont le sol est recouvert 
d’un enduit béton ancien, en mauvais état.  
 
(cf. photos n° 23 à 25, 39 à 49). 
 
Le garde-corps de la coursive présente une fissure. 
 
Une volée de marches permet d’accéder à la cour située en contrebas.  
 
Les enduits situés de part et d’autre de la volée de marches sont en mauvais état. 
 
(cf. photos n° 50 à 60). 
 
Nous atteignons la cour située en contrebas, procédant à un nouveau relevé 
photographique (cf. photos n° 61 à 118). 
 
Dans la cour, nous notons l’existence d’une vieille pergola en bois sur structure 
béton avec accès marche en bois. 
 
Au Sud de cette pergola se trouve le portail d’accès à la propriété située côté 
avenue des Côtes du Rhône équipé de deux bras électrifiés, le tout surmonté d’un 
éclairage type projecteur. 
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La façade principale du bâti présente un enduit ancien, en mauvais état. Certains 
volets sont en bois, certains sont en métal, ils sont tous en mauvais état. 
 
Un chéneau est abîmé en partie centrale, une partie est manquante et une autre 
partie est décrochée des génoises. 
 
Nous constatons l’existence de deux blocs climatisation en façade. Monsieur le 
Maire nous indique qu’aucune autorisation de mairie n’a été accordée pour ces 
blocs. 
 
Une porte principale en partie centrale permet d’accéder à l’intérieur de la maison 
et de l’entrée. La porte en bois avec vitrage est ancienne. 
 
A gauche de la façade, nous notons l’existence d’une baie vitrée constituée de 
deux panneaux coulissants type verrière en aluminium à l’état neuf, qui permet 
d’accéder à une pièce à usage de salon. Monsieur le Maire nous précise qu’il 
s’agissait d’un ancien garage et qu’aucune autorisation de mairie n’a été accordée 
pour cette transformation en salon. 
 
A gauche de cette baie vitrée, nous notons l’existence d’une petite porte en bois 
en très mauvais état, qui permet d’accéder à un local servant de local technique 
extérieur ou cabane de jardin. 
 
 
Nous pénétrons dans la maison. 
 
ENTREE 
 
(cf. photos n° 119 à 127). 
 
Le sol est recouvert d’un parquet flottant. 
 
Les murs présentent une sorte de torchis peint de couleur blanche. 
 
Plafond peint de couleur blanche. 
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Equipements :  
 

- Un point lumineux avec ampoule qui fonctionne ; 
- Des interrupteurs en céramique ; 
- Un radiateur ; 
- Un boîtier de commande alarme ; 
- Une porte qui permet d’accéder aux caves. 

 
Nous accédons dans les caves par la porte. 
 
 
CAVES 
 
(cf. photos n° 128 à 148). 
 
Dans le premier sas, dalle béton brut au sol, murs peints ainsi que le plafond, point 
lumineux en plafond qui fonctionne. Existence d’une VMC mécanique de marque 
VORTICE qui fonctionne. 
 
Une volée de marches descendante permet d’accéder aux caves. 
 
Entre la première volée de marches et la deuxième volée de marches, existence 
d’un petit palier. 
 
En bas de la deuxième volée, nous accédons à des caves organisées en trois 
espaces. Les trois caves sont voûtées. Existence de gravier au sol et d’éclairages 
qui fonctionnent. 
 
Au fond de la cave située en bas à gauche des escaliers, nous notons l’existence 
d’une ouverture avec vieille porte en bois qui donne sur rue (avenue des Côtes du 
Rhône). 
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Nous retournons dans l’entrée de la maison. Une porte située côté Ouest permet 
d’accéder à deux salons. Monsieur le Maire nous indique que toutes les 
autorisations n’ont pas été obtenues par l’actuel propriétaire pour faire des travaux 
dans cette zone. 
 
 
PREMIER SALON 
 
(cf. photos n° 149 à 154). 
 
Le sol est recouvert d’un parquet flottant. 
 
Les murs sont peints, de même que le plafond.  
 
Existence de poutres apparentes en plafond. 
 
La pièce est éclairée par une fenêtre à quatre vantaux ancienne, simple vitrage , 
avec volets métalliques anciens. 
 
Equipements :  
 

- Des interrupteurs et prises céramique à l’état neuf mais style ancien ; 
- Un boîtier de commande chauffage/climatisation ; 
- Un bloc climatisation de marque MITSUBISHI à l’état neuf ; 
- Un point lumineux en plafond qui fonctionne. 

 
Deux marches permettent d’accéder à un niveau inférieur, à savoir le deuxième 
salon.  
 
DEUXIEME SALON 
 
(cf. photos n° 155 à 164). 
 
Monsieur le Maire nous rappelle que cette pièce était un garage et que le 
propriétaire n’a aucune autorisation de la mairie pour la transformation en salon. 
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Le sol est recouvert d’un parquet flottant. 
 
Murs peints. 
 
Plafond en voûte avec enduit taloché. 
 
La pièce est éclairée par une baie vitrée constituée de deux panneaux coulissants 
type verrière en aluminium à l’état neuf (donnant sur la cour, orientée Sud). 
 
Equipement : un radiateur.  
 
 
Nous retournons dans l’entrée. Une porte côté Est permet d’accéder à une salle à 
manger avec coin cuisine. 
 
ZONE SALLE A MANGER 
 
(cf. photos n° 165 à 170). 
 
Le sol est recouvert d’un parquet flottant. 
 
Les murs sont peints. 
 
Plafond en placoplâtre peint. 
 
La pièce est éclairée côté Sud par une fenêtre deux vantaux en bois, fenêtre 
ancienne, avec simple vitrage, et côté Est par le même type de fenêtre, les deux 
sont équipées d’une moustiquaire très ancienne. 
 
Equipements :  
 

- Un point lumineux en plafond qui fonctionne ; 
- Un radiateur ; 
- Interrupteurs et prises neuves, en céramique type ancien. 
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Une ouverture permet d’accéder à un coin cuisine. 
 
 
COIN CUISINE 
 
(cf. photos n° 171 à 194). 
 
Le sol est recouvert d’un carrelage récent. 
 
Les murs sont peints de couleur noire. Nous notons l’existence de faïence en 
partie basse sur une hauteur d’1,50 mètre environ. 
 
La pièce est éclairée côté Est par une fenêtre à deux vantaux ancienne, simple 
vitrage, en bois, avec vieille moustiquaire. 
 
La pièce dispose d’un placard mural deux portes côté Ouest et côté Sud d’un 
grand placard mural fermé par portes en bois abritant un coin buanderie. Se 
trouvent le compteur électrique également, la chaudière de marque GRETEL, le 
disjoncteur. 
 
La cuisine est équipée de meubles bas et hauts laqués gris avec crédence en 
faïence blanche et plan de travail en bois. 
 
Equipements électroménagers :  
 

- Un four de marque COOKE & LEWIS ; 
- Un four de marque BEKO ; 
- Une hotte de marque COOKE & LEWIS ; 
- Un évier en résine deux bacs avec robinet mitigeur, flexible et douchette ; 
- Un lave-vaisselle de marque BEKO. 

 
 
 
Nous retournons dans l’entrée où une montée d’escalier permet d’accéder aux 
étages. Les marches de la montée d’escalier en pierre sont en bon état. 
 
Nous accédons à un premier petit palier. 
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(cf. photos n°  195 à 208). 
 
 
Sur ce petit palier : existence de deux portes d’armoire bois, encastrées dans le 
mur à titre de décoration. 
 
Une deuxième volée de marches permet d’accéder au premier étage. 
 
Les murs de la montée d’escaliers présentent une sorte de torchis blanc. 
 
Le plafond est peint. Au-dessus de la deuxième volée de marches, nous notons 
que la peinture est quelque peu écaillée, de même qu’au niveau du palier du 
premier étage. 
 
 
PALIER PREMIER ETAGE 
 
(cf. photos n° 209 à 214). 
 
Le sol est recouvert de dalles. 
 
Les murs présentent un torchis blanc. 
 
Point lumineux en plafond qui fonctionne. 
 
Une double porte-fenêtre ancienne, en bois, avec simple vitrage, permet d’accéder 
à une petite terrasse. Sur le petit balcon, nous notons deux blocs climatisation. 
Rambarde du balcon avec peinture manquante voire rouillée. 
 
Sur le palier, une porte côté Ouest permet d’accéder à une partie nuit. 
 
 
COULOIR PARTIE NUIT 
 
(cf. photos n° 215 à 220). 
 
Parquet flottant au sol. 
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Murs en torchis blanc. 
 
Placoplâtre en plafond. 
 
Pièce éclairée par une fenêtre à quatre vantaux ancienne, simple vitrage, avec 
volets métalliques. 
 
Un bloc climatisation ancien. 
 
Une première porte coulissante type usine permet d’accéder à une première 
chambre. 
 
 
PREMIERE CHAMBRE 
 
(cf. photos n° 221 à 224). 
 
Parquet flottant au sol. 
 
Murs peints. 
 
Point lumineux en plafond. 
 
Une ouverture type verrière côté couloir éclaire la chambre. 
 
 
Une deuxième porte permet d’accéder à une salle de bains. 
 
SALLE DE BAINS 
 
(cf. photos n° 225 à 228). 
 
Sol carrelé de couleur grise. 
 
Carrelage aux murs sur une hauteur de 2 mètres environ de couleur grise. 
 
Plafond et murs peints en blanc. 
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Equipements :  
 

- Un point lumineux qui fonctionne en plafond ; 
- Un radiateur ; 
- Une baignoire avec bonde et robinet mitigeur ; 
- Deux vasques avec robinets mitigeurs sur meuble bois. 

 
Une porte au fond de la salle de bains permet d’accéder au reste de la partie nuit. 
 
 
Nous retournons dans le premier couloir. Une porte permet d’accéder à une 
seconde partie du couloir. 
 
SECONDE PARTIE DU COULOIR 
 
(cf. photos n° 229 à 236). 
 
Au sol, nous constatons l’existence d’un parquet flottant. 
 
Les murs ainsi que le plafond sont peints en blanc. 
 
Ce deuxième couloir est éclairé par une fenêtre à deux vantaux avec simple 
vitrage, volets bois et moustiquaire anciens, 
et par une porte-fenêtre en bois, simple vitrage, avec volets métalliques. 
 
Equipements :  
 

- Un point lumineux qui fonctionne ; 
- Un radiateur ; 
- Une prise électrique se détache du mur. 

 
Tous les interrupteurs et prises sont du même modèle, à savoir état neuf imitation 
ancien. 
 
Une première porte à droite permet d’accéder à des toilettes.  
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TOILETTES  
 
(cf. photos n° 237 à 238). 
 
Quand nous ouvrons la porte, elle tape sur la cuvette (il est impossible de l’ouvrir 
totalement). 
 
Les murs sont recouverts d’un carrelage sur toute la hauteur (peinture de couleur 
noire). 
 
Crépi blanc en plafond. 
 
Equipements :  
 

- Un wc en l’état quasi-neuf ; 
- Un point lumineux en plafond qui fonctionne. 

 
 
Une deuxième porte dans le couloir permet d’accéder à un petit réduit. 
 
PETIT REDUIT 
 
(cf. photos n° 239 à 240). 
 
Le sol est recouvert d’un parquet flottant. 
 
Murs peints en blanc, de même que le plafond.  
 
Un point lumineux en plafond qui fonctionne. 
 
 
Au fond du couloir se trouve une chambre orientée Ouest. 
 
 
 



Référence C2300238«N_DOSSIER» Feuillet 15 / 21 

 

SCP DUMONT – LAURENT  

PV DE CONSTAT DU 22.09.2023 

 
 
 
CHAMBRE COTE OUEST 
 
(cf. photos n° 241 à 244). 
 
Le sol est recouvert d’un parquet flottant. 
 
Les murs sont peints en blanc. 
 
Le plafond est peint en blanc. 
 
La pièce est éclairée par une fenêtre barreaudée, simple vitrage, en bois, orientée 
Ouest. 
 
Equipements :  
 

- Un point lumineux en plafond ; 
- Un radiateur ; 
- Un vieux bloc climatisation. 

 
 
Une dernière porte dans le couloir avant la salle de bains permet d’accéder à un 
petit bureau. 
 
PETIT BUREAU 
 
(cf. photos n°  245 à 246). 
 
Le sol est recouvert d’un parquet flottant. 
 
Les murs sont peints en blanc. 
 
Plafond peint en blanc. 
 
La pièce est éclairée par une fenêtre barreaudée avec volets bois, simple vitrage, 
orientée Ouest. 
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Equipements :  
 

- Un radiateur ; 
- Un point lumineux qui fonctionne. 

 
 
Nous retournons sur le palier. Une ouverture côté Est permet d’accéder à deux 
autres chambres. 
 
PETIT SAS D’ACCES AUX DEUX CHAMBRES 
 
(cf. photos n° 247 à 253). 
 
Le sol est recouvert d’un vieux plancher. 
 
Les murs présentent un vieux torchis blanc. 
 
Un vieux bloc climatisation est partiellement caché par une cloison. Existence 
d’une goulotte plastique. 
 
Une première porte à droite permet d’accéder à une première chambre. 
 
 
PREMIERE CHAMBRE 
 
(cf. photos n° 254  à 259). 
 
Le sol est constitué d’un vieux parquet. 
 
Les murs sont peints de couleur blanche hormis côté rue, à savoir côté Sud, de 
couleur bleu ciel. 
 
Plafond peint en blanc. Nous notons une auréole d’infiltration dans l’angle Nord-
ouest de la pièce. 
 
L’autre partie du bloc climatisation du couloir est visible du côté de cette pièce. 
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Existence d’un lavabo ancien sur meuble bois avec miroir et tablette en faïence. 
Derrière le lavabo, le mur est recouvert de carreaux de faïence. 
 
La pièce est éclairée par une fenêtre orientée Sud ancienne, avec volets bois, 
simple vitrage. 
 
Equipements :  
 

- Un point lumineux en plafond ; 
- Un radiateur. 

 
 
Nous retournons dans le sas. Au fond du sas, une deuxième porte permet 
d’accéder à une deuxième chambre. 
 
DEUXIEME CHAMBRE 
 
(cf. photos n° 260 à 261). 
 
Le sol est recouvert d’un vieux plancher. 
 
Les murs sont peints de couleur blanche, recouverts d’une simple sous-couche, 
hormis côté Nord où il est peint de couleur bleue. 
 
Plafond peint de couleur blanche. 
 
La pièce est éclairée par une fenêtre orientée Est ancienne, en bois, simple 
vitrage, avec volets bois. 
 
Equipements :  
 

- Un point lumineux en plafond ; 
- Un radiateur. 

 
 
Nous retournons sur le palier. Une porte ferme un accès à une volée de marches 
qui permet d’accéder à l’étage supérieur. 
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(cf. photos n° 262 à 271). 
 
La volée de marches est ancienne, nez de marche en bois, marches en béton 
avec incrustation de tomettes en mauvais état. 
 
Sur un premier petit palier, existence d’un placard mural fermé par porte. 
 
Sur les murs, dans la montée d’escalier, torchis blanc sommaire. 
 
Nous accédons au deuxième palier par la deuxième volée de marches. Les 
marches sont recouvertes de contreplaqué dans la deuxième volée de marches. 
 
 
PALIER DU DEUXIEME ETAGE 
 
(cf. photos n°  272 à 282). 
 
Le sol est constitué de pierres dans un état ancien, dégradé. 
 
Le mur Sud a été recouvert de planches de bois. 
 
Le plafond en soupente présente des planches en bois récentes. 
 
Une volée de marches en pierre permet d’accéder à un petit espace type 
mezzanine. 
 
Depuis le palier du deuxième étage une porte permet d’accéder côté Ouest à des 
chambres. 
 
 
PREMIERE PIECE 
 
(cf. photos n° 283 à 298). 
 
Le sol est en vieilles tomettes en très mauvais état. 
 
Les murs présentent un torchis blanc. 
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Planches de bois en plafond avec poutres apparentes. 
 
Une porte côté Nord permet d’accéder à un volume qui est séparé de la 
précédente pièce par une simple cloison. Les murs sont en mauvais état, enduit 
ancien, pierres apparentes. 
 
Nous retournons dans la précédente pièce. Une ouverture côté Ouest permet 
d’accéder à la pièce suivante. 
 
 
PIECE SUIVANTE 
 
(cf. photos n° 299 à 318). 
 
Vieilles tomettes au sol. 
 
Murs à l’état brut, à savoir vieil enduit. 
 
Planches de bois en plafond et poutres apparentes. 
 
Pièce éclairée par une fenêtre simple vitrage, en bois, avec volets bois, orientée 
Sud. 
 
Pièce séparée en deux par une cloison. Derrière la cloison,  
un meuble servant de support pour deux vasques de salle de bains avec robinets 
mitigeurs,  
une douche à l’italienne avec robinetterie,  
un toilette,  
un habillage bois est visible au fond de la pièce. 
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EXTERIEUR 
 
(cf. photos n° 319 à 336). 
 
Nous nous rendons en extérieur côté avenue des Côtes du Rhône. 
 
Le mur de clôture est en pierres apparentes jointées. 
 
Le portail d’accès métallique présente une peinture très écaillée. 
 
Au niveau du pignon Est, nous notons que les génoises sont en très mauvais état. 
 
L’enduit de façade en partie haute est ancien, en partie il n’y a pas d’enduit, 
existence d’un « torchis » béton partiel. Trois ouvertures sont murées. Monsieur 
le Maire nous indique qu’ils ont fait l’objet d’une demande d’ouverture (cf. 
annexe). Les volets bois des trois autres fenêtres sont recouverts d’une peinture 
très écaillée. 
 
La descente d’eaux pluviales à l’angle Sud-est du bâtiment est incomplète. 
 
En partie basse de façade, existence d’une petite porte d’accès aux caves (non 
ouverte depuis longtemps semble-t-il). 
 
 
Remarques générales :  
 
Monsieur FERNANDES, diagnostiqueur, nous indique que dans le cadre du 
certificat de mesurage, il n’a inclus dans les surfaces habitables que les 
surfaces autorisées par la mairie ; ainsi, notamment le garage transformé en 
salon n’a donc pas été inclus dans le métré. 
 
Equipement général de la maison : chaudière électrique alimentant radiateurs par 
circulation d’eau chaude avec robinets thermostatiques. 
 
Eau chaude : deux chauffe-eaux électriques de 150 litres et 200 litres. 
 
Climatisation : pack air/air en rez-de-chaussée et premier étage par cassettes.  
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ANNEXES 
 

- Fiche d’intervention ; 
- Documents fournis par les services de mairie, à savoir : plan cadastral, DP n° 

02627521N0073 datée du 21 décembre 2021, formulaire de dépôt de la DP 
n° 02627521N0073 avec ses pièces. 

 
 

PHOTOGRAPHIES 
 

 
Nous annexons ci-après 336 photographies prises par nos soins. 
 
 

 
Telles sont nos constatations, 
 
Et de tout ce qui précède, nous avons fait et dressé le présent procès-verbal de 
constat pour servir et valoir ce que de droit. 

 

 

 

Me Amandine DUMONT 
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